
WEBINAR 4. Februar 2026

Herzlich willkommen

Hosting zertifiziert nach ISO 27001:2013 sowie PCI DSS und auditiert auf die Einhaltung von FINMA-RS 08/7, RS 08/21 und RS 18/3.

„Mit den richtigen Informationen die richtigen Entscheidungen treffen.“

Start: 13.00 Uhr

Diese Folien werden nach dem Webinar per E-Mail zugänglich gemacht, es erfolgt keine Aufzeichnung des Webinars.

Bitte Mikrofon stummschalten
(nur zum Fragen stellen einschalten, vielen Dank)



D A S  E R W A R T E T  S I E  H E U T E
U N A B H Ä N G I G E S  W I S S E N  A U S  D E R  P R A X I S

▪ Aktuelle Zinssituation (Chancen und Risiken)

▪ Welche Hypothekarmodelle machen aktuell Sinn?

▪ Wie verbessern Sie Ihr Rating und erhalten bessere Zinsen?

▪ So verhandeln Sie am besten

▪ HYPOTHEKE.ch – so funktionierts

▪ Fallen Sie nicht auf diese Tricks herein

▪ Fragen / Antworten circa 30 Minuten



L E I T Z I N S E N  –  W O  S T E H E N  W I R ?
T I E F E  Z I N S E N  I N  D E R  S C H W E I Z  –  G U T  F Ü R  I M M O B I L I E N B E S I T Z E R

Quelle: Finanzen.ch



A K T U E L L E  Z I N S S I T U A T I O N
H Y P O T H E K E . C H  Z I N S I N D E X  F Ü R  W O H N I M M O B I L I E N

Der HYPOTHEKE.ch Zinsindex für Wohnimmobilien widerspiegelt die Zinsentwicklung von Hypotheken für selbstbewohntes Wohneigentum in der Schweiz. 



A K T U E L L E  Z I N S S I T U A T I O N
E N T W I C K L U N G  V E R S C H I E D E N E R  L A U F Z E I T E N



A K T U E L L E  Z I N S S I T U A T I O N
L A N G E  L A U F Z E I T E N  S I N D  H E U T E  K O S T E N G Ü N S T I G

Durchschnitt aller grossen CH-Anbieter (Anzahl > 50)

Schnitt 50 Jahre



H Ö H E R E  M A R G E N  B E I  K R E D I T G E B E R N
D I E  M A R G E N  S I N D  W I E D E R  L E I C H T  A M  S I N K E N



M O D E L L W A H L  –  A U S  H E U T I G E R  S I C H T
L A N G E  L A U F Z E I T E N  S I N D  A K T U E L L  K O S T E N G Ü N S T I G

▪ Wirtschaftslage

▪ Inflation

▪ Politik und Geldpolitik

▪ Internationales Umfeld

▪ Krisensituationen

Künftige Zinssituation Kosten Absicherung Risikoabwägung / Wahrscheinlichkeit

▪ Steilheit der Zinskurve ▪ Politische Unsicherheit / 

Wandel

▪ Staatsaugaben

▪ Euro / USD

▪ Konfliktherde

Sicherheit, Planbarkeit, wenig Flexibilität  Mehr Risiko, mehr Flexibilität, tiefere Zinsen

SARON / kurze Laufzeit Lange Laufzeit



L A N G F R I S T I G E  Z I N S E N  S A R O N  H Y P O T H E K
T I E F Z I N S P H A S E  S E I T  1 5  J A H R E N

Quelle: HYPOTHEKE.ch, vor dem Saron => Libor => vor dem Libor => vergleichbarer Zinssatz



K U R Z F R I S T I G E  Z I N S A N S T I E G E  S A R O N
A U C H  K U R Z F R I S T I G  G I B T  E S  Ü B E R R A S C H U N G E N

Legende: Ausgewertet wurden Zinsdaten seit dem 1.1.1976. Ab November 2011: Zinssätze aus der Zinsdatenbank von HYPOTHEKE.ch, Zinsen bis Oktober 2011: SNB, Geld- und Kapitalmarktsätze plus eine bankenübliche Marge. Es wurde untersucht, ob und wie viel höher 
am Ende einer Sechsmonatsperiode der Zins lag im Vergleich zum Anfang der Sechsmonatsperiode (rollende Betrachtung). Quelle: HYPOTHEKE.ch,
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W A H R S C H E I N L I C H K E I T  V O N  Z I N S Ä N D E R U N G E N
D I E  Z I N S E N  S C H W A N K E N  S T Ä R K E R  A L S  M A N  D E N K T

Quelle: HYPOTHEKE.ch, vor dem Saron => Libor => vor dem Libor => vergleichbarer Zinssatz



P E R S Ö N L I C H E S  R A T I N G  O P T I M I E R E N
B E L E H N U N G  U N D  T R A G B A R K E I T  S I N D  A B S O L U T  Z E N T R A L

Quelle: Was die Zinsen Ihrer Hypothek beeinflusst, Analyse von HYPOTHEKE.ch

Mehr zu diesem Thema finden
Sie auf unserem Youtube Kanal

www.youtube.com/@hypotheke



W O  K A N N  M A N  V E R H A N D E L N ,  W O  N I C H T ?
D I E  V E R T R I E B S S T R U K T U R  I S T  E N T S C H E I D E N D

▪ Stark im Vertrieb

▪ Man kann fast immer 

verhandeln

▪ Bankberater hat viel Zins-

Kompetenz und ist 

geschulter Verhandler

BANK PENSIONSKASSE

▪ Hypothek = Geldanlage

▪ Zinsen nach Reglement

▪ Kein Verhandlungs-

potenzial

▪ Abwicklung oft bei Service 

Partner

VERSICHERUNG

▪ Abhängig von Vertriebs-

struktur

▪ Je mehr Beratung, desto 

eher Spielraum

▪ Abwicklung oder 

Vertrieb?



W I E  V E R H A N D E L T  M A N  A M  B E S T E N ?
N I C H T  Ä P F E L  M I T  B I R N E N  V E R G L E I C H E N

▪ Alle Unterlagen vorbereiten

▪ Rating optimieren und Hypothekarmodell wählen

▪ Gleiche Bedingungen (Laufzeit, Höhe, Amortisation, Zinsusanz, Offertdatum etc.)

▪ Transparenz schaffen (Hypothekarmodelle etc.)

▪ Nur verhandeln, wenn man abschliessen kann

▪ Nicht unter Druck setzen lassen

▪ Keine Unterschrift ohne definitiven Zinssatz 

▪ Berater darf wissen, dass Sie vergleichen und verhandeln



O N L I N E  A P P L I K A T I O N
I N  1 0  M I N U T E N  Z U R  B E S T E N  H Y P O T H E K

▪ Erfassung aller relevanter Daten
▪ 100% individualisierte Angebote
▪ Spielend zum besten Zins
▪ Vollständig digitaler Prozess



T R I C K S  D E R  B A N K E N
U N D  W A S  S I E  D A G E G E N  M A C H E N  K Ö N N E N …

▪ Zinsen werden spät im Prozess bekannt gegeben

▪ Gute Zinsen nur dann, wenn sie noch unverbindlich sind

▪ Gute Zinsen nur bei Zweitofferte

▪ Gute Zinsen nur bei Zusatzgeschäften

▪ Bankeigene Modelle (z.B. Starthypothek)

▪ Kündigungsfristen bei Festhypotheken



V I E L E N  D A N K …
Z E I T  D I E  W I R  U N S  N E H M E N ,  I S T  Z E I T ,  D I E  U N S  E T W A S  G I B T . *

Vielen Dank für Ihre Zeit

* E r n s t  F e r s t l ,  ö s t e r r e i c h i s c h e r  S c h r i f t s t e l l e r

Zeit für Fragen und Antworten



R E C H T L I C H E R  H I N W E I S

Das Webinar dient der Informationsvermittlung über unsere Unternehmung und Dienstleistungen. Die publizierten Informationen werden ausschliesslich zum persönlichen Gebrauch sowie 
zu Informationszwecken bereitgestellt. 

Wir übernehmen keine Gewährleistung für Richtigkeit, Aktualität und Vollständigkeit der publizierten Informationen. Vergleiche, Tabellen, Auswertungen und Berechnungen dienen lediglich 
der allgemeinen Information auf der Basis von Richtwerten. Die publizierten Informationen stellen weder Entscheidungshilfen für rechtliche, steuerliche, wirtschaftliche oder andere 
Beratungsfragen dar, noch sollten aufgrund unserer Informationen Anlage-, Finanzierungs- oder sonstige Entscheide gefällt werden. Eine Beratung durch eine qualifizierte Fachperson wird 
empfohlen. 

Bei den Zinsen in den historischen Diagrammen handelt es sich um indikative Richtsätze. Die Richtsätze werden regelmässig aktualisiert und für die Erstellung der Diagramme verwendet. Alle 
Angaben sind unverbindlich und ohne Gewähr gemäss Informationen am entsprechenden Datum auf der Internetseite der Anbieter.

Die im Webinar Website publizierten Informationen und andere Inhalte stellen keine Offerten für einen Vertragsabschluss und keine Aufforderungen zur Offertstellung dar. Die Informationen 
begründen keine Empfehlung zum Erwerb oder Verkauf von Anlage- oder anderen Finanzinstrumenten oder zur Tätigung sonstiger Transaktionen oder zum Abschluss irgendeines 
Rechtsgeschäfts.

Wir unterstellen jegliche Rechtsverhältnisse, die durch die Benutzung der Website entstehen könnten, dem Schweizerischen Recht.
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