IMMOBILEN

Per Mausklick zu einer gunstigen

Auf Hypotheke.ch und Valuu.ch kann man individualisierte
und konkrete Hypothekarangebote vergleichen und direkt
einen Kredit bestellen. K-Geld hat die Internet-Plattformen

verglichen.

» Wer auf der Suche nach einer
giinstigen Hypothek ist, kann sich
bei verschiedenen Banken erkundi-
gen, sich Offerten ausstellen lassen
und diese vergleichen. Bequemer
und schneller kann es gehen, wenn
man die Kosten von Hypotheken
iiber einen Vermittler abkliren lisst,
der mit verschiedenen Finanzierern
zusammenarbeitet. Bei Vermittlern
wie Moneypark, Hypoplus oder
Hypoguide kénnen Kreditsuchende
per Internet Angaben zum Wohn-
objekt sowie zu ihrer Einkommens-
und Vermdgenssituation machen
und erhalten sogleich erste Zinssitze
(siehe Kasten Seite 19). Die Resul-
tate sind aber kaum individualisiert
und orientieren sich an den publi-
zierten Richtsitzen der Banken. Erst
nach Vorlage detaillierter Unter-
lagen und Gesprichen mit den Ver-
mittlern erhalten Kunden konkrete
Offerten der Kreditgeber.

Anders lduft es bei den Plattfor-
men Hypotheke.ch und Valuu.ch:
Hier erhalten die Kreditsuchenden
von den Kreditinstituten bereits on-
line grundsitzlich verbindliche
Offerten. Voraussetzung ist, dass
alle eingegebenen Angaben korrekt
sind, sich belegen lassen und der
Uberpriifung  standhalten. Per
Mausklick nimmt ein Wohneigen-
tiimer eine Offerte an und schicke
sie {iber die Plattform an den
Kreditgeber weiter.

Hypotheke.ch ist ein Angebot
der Vermogenspartner AG in Zii-
rich und seit vergangenem Oktober
online. Dahinter stecken 14 Finan-
zierer — darunter Banken, Versiche-
rungen und Pensionskassen. Bereits
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seit einem Jahr existiert Valuu.ch,
die Hypotheken-Vermittlungsplatt-
form von Postfinance. Zum Start
war Valuu.ch nur als mithsam zu
bedienende Smartphone-App ver-
fiugbar (K-Geld 2/2019). Mittler-
weile liuft Valuu.ch auch auf Com-
putern und wird von 15 Finanzierern
unterstiitzt.

K-Geld hat die beiden Plattfor-
men Hypotheke.ch und Valuu.ch
Anfang Januar mit einem realen
Beispiel getestet: Daniel Tobler
(Name gedndert) und seine Frau be-
sitzen in Neftenbach ZH ein einsei-
tig angebautes 7-Zimmer-Einfami-
lienhaus. Per 1. April 2020 will die
Familie Tobler die auslaufende Hy-
pothek iiber 530000 Franken er-
neuern. Das jihrliche Haushaltsein-
kommen betrdgt 123 800 Franken.
Interessiert ist sie an einer Fest-

hypothek fiir 5 oder 10 Jahre.

Die Plattformen miissen
mit zahlreichen Daten
gefiittert werden

Zunichst muss das Ehepaar Tobler
die beiden Plattformen mit zahl-
reichen Daten fiittern. Gefragt sind
etwa Baujahr, Wohnfliche und
Kubatur des Hauses, Anzahl Bade-
zimmer und Parkplitze. Zudem
miissen sie ihre Einkommens- und
Vermégensverhiltnisse offenlegen
sowie Angaben zur jetzigen und
kiinftigen Hypothek machen.

Bei Hypotheke.ch miissen Kun-
den die Dokumente, die der Kredit-
geber zur definitiven Vertragserstel-
lung benétigt, erst nach dem

Absenden des Antrags nachreichen.
Bei Valuu.ch miissen sie vor dem
Abschicken eines Kreditantrags alle
erforderlichen Dokumente wie
Gebiudeversicherungsausweis oder
Lohnausweis digitalisieren und auf

die Plattform hochladen.

Ohne Angabe wird der
Verkehrswert computer-
gestiitzt geschatzt

Wer keinen aktuellen Verkehrswert
der Liegenschaft zur Hand hat,
kann bei Hypotheke.ch eine com-
putergestiitzte Schitzung des Bera-
tungsunternehmens Iazi durchfiih-
ren. Der Schitzwert bleibt dem
Kunden dabei verborgen, fliesst
aber in die Zinsberechnung mit ein
und wird den Kreditgebern zuging-
lich gemacht. Bei Valuu.ch findet
im Hintergrund ebenfalls eine Ver-
kehrswertschitzung durch die Bera-
tungsfirmen Iazi oder Whiest Part-
ner statt.

Die beiden Plattformen liefern
individualisierte und konkrete
Zinsofferten, sobald alle erforderli-
chen Daten eingegeben sind. Die
Zinssitze sind bei Hypotheke.ch
sichtbar, die Namen der Finanz-
institute jedoch nicht. Erst nach-
dem Daniel Tobler die fiir alle Kun-
den geltende Pauschalgebiihr von
119 Franken per Kreditkarte be-
zahlt hat, sieht er die Namen, die
hinter den Zinssitzen stehen, und
kann mit den Kreditgebern Kontakt
aufnehmen. Hypotheke.ch verzich-
tet auf Provisionszahlungen der
Finanzdienstleister. Stattdessen Lisst
sich Hypotheke.ch fiir die Bereit-
stellung der digitalen Plattform
direkt vom Kreditnehmer bezahlen.
«Wir sehen uns nicht als klassische
Vermittler. Wir stellen einen Algo-
rithmus zur Verfiigung, mit dem
Immobilienbesitzer die fiir sie pas-

Hypothek fiirs
Haus in
Neftenbach ZH
(griin): Wer
vergleicht, spart
Tausende von
Franken

Konkrete Hypothekenofferten
Vorgaben: Abldsung einer Hypothek lber 5
Hypotheke.ch: 5 Jahre fest

Kreditgeber Zinssatz
Axa 0,58 %
BVK 0,66 %
E-Hypo 0,69 %
Bank Thalwil 0,77 %
Basler Kantonalbank 077 %
Credit Suisse 0,79 %
Bank Cler 0,87 %
Raiffeisen Winterthur 092 %
Bank EKI 1,04%
BPS (Suisse) 113%

K-Geld 1/2020



der Vermittlungsplattformen Hypotheke.ch und Valuu.ch
30000 Franken ab 1.4.2020. Objekt: einseitig angebautes 7-Zimmer-Einfamilienhaus in Neftenbach ZH, Baujahr 2006. Brutto-Haushaltseinkommen: 123800 Franken

Betrag/Jahr
Fr. 3074.—
Fr. 3498.—-
Fr. 3657.—
Fr. 4081.—
Fr. 4081.—
Fr. 4187.—
Fr. 4611.—-
Fr. 4876.-
Fr. 5512.—-
Fr. 5989.—-

Hypotheke.ch: 10 Jahre fest

Kreditgeber
Axa

BVK

E-Hypo

Bank Thalwil
Credit Suisse
Bank Cler

Basler Kantonalbank
Raiffeisen Winterthur

Bank EKI

K-Geld 1/2020

Zinssatz
0,79%
0,85%
0,85 %
091%
0,965 %
097 %
1,03%
11%
1,31%

Betrag/Jahr
Fr. 4187—
Fr. 4505.—-
Fr. 4505.-
Fr. 4823.—
Fr. 5115.—-
Fr. 5141.-
Fr. 5459.—
Fr. 5830.—
Fr. 6943.—

Valuu.ch: 5 Jahre fest
Kreditgeber

Axa

Pensionskasse Post
Pensionskasse SBB
Glarner Kantonalbank
WIR-Bank Genossenschaft
Berner Kantonalbank
Credit Suisse

Zinssatz
0,6%
0,65 %
071%
0,82%
092%
1%
1%

Betrag/Jahr
Fr. 3180.—-
Fr. 3444.-
Fr. 3768.—-
Fr. 4344.-
Fr. 4872.—
Fr. 5304.—-
Fr. 5304.—-

Valuu.ch: 10 Jahre fest
Kreditgeber

Axa

Pensionskasse Post
Pensionskasse SBB
Glarner Kantonalbank
WIR-Bank Genossenschaft
Berner Kantonalbank
Credit Suisse

Zinssatz
0,74 %
0,81%
0,89 %
092 %
094 %
1%
1,21%

Betrag/Jahr
Fr. 3924.—-
Fr. 4296.—
Fr. 4716.—-
Fr. 4872.—
Fr. 4980.—
Fr. 5304.—
Fr. 6408.—-

Stichtag: 5.1.2020
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Beste publizierte Richtsidtze der Hypothekaranbieter

5 Jahre fest

Kreditgeber Zinssatz
Pensionskasse Buhler 0,57 %
Axa 0,63%
Aargauische Pensionskasse | 0,65 %
Pensionskasse Post 0,65%
BVK 0,66 %
Homegate.ch 0,66 %
E-Hypo 0,67 %
Hypomat.ch 0,67 %
Luzerner PK 0,68 %
FRIbenk 0,69 %
Personalvorsorgekasse der (0,72 %
Stadt Bern

Swissquote 0,74 %

sende Hypothek finden kénnen»,
sagt Florian Schubiger von Hypo-
theke.ch.

Bei Valuu.ch sieht Tobler die
Zinssitze und die zugehorigen Ban-
ken, Versicherungen und Pensions-

10 Jahre fest

Kreditgeber Zinssatz
Pensionskasse Bihler 0,76 %
Hypoclick.ch 0,798 %
Pensionskasse Post 081%
Aargauische Pensionskasse | 0,82 %
Hypomat.ch 0,82%
E-Hypo 0,83%

BVK 085% =
FRIbenk 085% &
Swiss Life 085% o
Axa 086% &
Luzerner Pensionskasse (0,86 % 5
Zirich Versicherung 0,86 % g

Stichtag: 5.1.2020

kassen sofort, ohne etwas zu bezah-
len. Denn die Plattform finanziert
sich iiber Provisionen der Kredit-
institute. Valuu-Leiter Thomas Ja-
kob erklirt, die Hohe der Provision
sei bei allen gleich. So bestehe

keinerlei Anreiz, einen bestimmten
Finanzierer zu bevorzugen oder zu
benachteiligen.

Die Resultate fiir den Stichtag
5. Januar: Bei Hypotheke.ch liefern
zehn Banken, Versicherer und Pen-
sionskassen konkrete Offerten fiir
Festhypotheken (siche Tabelle Seite
17). Eine elfte Zinsofferte stammt
von der Basler Versicherung. Diese
ist aber nicht bereit, einen Vertrag
abzuschliessen, weil ihrer Meinung
nach bei Toblers die Tragbarkeit
nicht erfiillt ist. Auf Valuu sind
sieben Banken und Versicherungen
bereit, dem Kreditsuchenden eine
Hypothek zu gewihren.

Die 10-jahrige Hypothek
kostet beim Versicherer
Axa 0,74 Prozent

Die giinstigsten Zinssitze auf bei-
den Plattformen offeriert die Versi-

cherungsgesellschaft Axa — und
zwar flir eine Laufzeit von 5 wie
auch fiir 10 Jahre. Bei Hypotheke.
ch erhalten Toblers die fiinfjahrige
Festhypothek fiir 0,58 Prozent, bei
Valuu.ch fiir 0,6 Prozent. Die
10-jahrige Festhypothek sollte das
Ehepaar aber besser bei Valuu.ch
abschliessen. Da kostet der Haus-
kredit jihrliche Zinsen von 0,74
Prozent — 0,05 Prozentpunkte we-
niger als bei Hypotheke.ch.

Wie ist es moglich, dass Valuu.
ch trotz eingeschlossener Provisi-
onszahlung eine giinstigere Offerte
anbieten kann als der Konkurrent?
Valuu.ch liefere den Finanzierern
vollstindige Dossiers von hoher
Qualitit ab, sagt Thomas Jakob.
Dadurch hitten die Kreditgeber
weniger Aufwand und konnten
giinstige Konditionen gewihren.

Florian Schubiger fithrt das
schlechtere Abschneiden von Hypo-
theke.ch darauf zuriick, dass die
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Denken Sie hier
an Turnschuhe?
Warum nicht.

Unternehmer denken weiter. Zum Beispiel, wie aus
Plastikmill nachhaltige Turnschuhe hergestellt werden
kénnen. Und wir sind die Bank, die mitgeht.

Credit Suisse
unterstutzt
Unternehmer

credit-suisse.com/unternehmer
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Plattform den Zinssatz anhand
eines sehr feinen Rasters berechnet.
Das kénne zur Folge haben, dass
Kreditnehmer im Vergleich zu
Valuu mal bessere und mal schlech-
tere Zinsen erhalten. Hitten die
Toblers beispiclsweise die Tragbar-
keitsregeln besser erfiillt und eine
héhere Hypothekarsumme  be-
antragt, hitten sie am Stichtag die
10-jahrige Festhypothek bei Hypo-
theke.ch fiir 0,49 Prozent erhalten
— also 0,3 Prozentpunkte tiefer als
das konkrete Angebot.

Dass Hypotheke.ch und Valuu.
ch wirklich individualisierte Zins-
sitze offerieren, zeigt ein Vergleich
mit den publizierten Zinsen der Fi-
nanzierer (siche Tabelle links). Die
Versicherung Axa verlangte danach
am Stichtag fiir 5 Jahre 0,63 Pro-
zent, fiir 10 Jahre 0,86 Prozent. Das
ist deutlich mehr als bei den kon-
kreten Offerten an das Ehepaar
Tobler. Thomas Lattmann

Weitere Hypothekenvermittler: Service durch Provision finanziert

Moneypark: Arbeitet mit 124 Fi-
nanzierern zusammen und gehort
mehrheitlich der Helvetia Versiche-
rung. Die Beratung und Vermittlung
einer Hypothek kostet bei Money-
park fiir Neufinanzierungen 490 bis
980 Franken. Bei Anschlussfinan-
zierungen werden 250 bis 490
Franken féllig. Ferner kassiert
Moneypark eine standardisierte
Vermittlungsgebiihr von den Hypo-
thekargebern. Der Kunde wahlt auf-
grund einer ersten Angebotsrunde
die Finanzinstitute aus, bei denen
Moneypark nachverhandelt. Der de-
finitive Entscheid erfolgt nach Vor-
lage der besten abschlussfahigen
Kreditvertrége.

Hypoplus: Arbeitet mit iiber 50 Hy-
pothekarinstituten zusammen und

ist eine Tochterfirma der Inter-
net-Vergleichsplattform Comparis.
Beratung inklusive Finanzierungs-
vorschlége sind fiir die Hypothekar-
nehmer gratis, weil sich Hypoplus
allein (iber Provisionen finanziert.
Hypoplus sucht unter den Finanzie-
rern die passendsten aus und
schickt diesen die Kundendaten.
Danach legt Hypoplus dem Kunden
je Hypothekarmodell ein bis zwei
konkrete Offerten vor. Hypoplus teilt
den Kreditsuchenden zudem miind-
lich und per E-Mail mit, dass sie
eine Umtriebsentschédigung von
2500 Franken zu zahlen haben,
falls sie keine der verhandelten
Offerten akzeptieren.

Hypoguide: Zusammenarbeit mit
rund 50 Finanzierern. Im Friihling

2019 iibernahm Scout24 Schweiz
die Plattform Hypoguide und integ-
rierte sie in die neue Plattform Fi-
nancescout24.ch. Scout24 gehort je
zur Halfte dem Medienhaus Ringier
und dem Versicherer Mobiliar. Auf
Hypoguide.ch konnen sich Kredit-
suchende erste individuell berech-
nete Zinssatze angeben lassen. Die
Namen der Hypothekargeber sieht
der Kunde nicht. Hat sich der Kunde
flir ein anonymisiertes Angebot ent-
schieden, erfolgt die Kontaktnahme
mit Hypoguide. Dann verhandelt
Hypoguide fiir den Kunden eine
oder mehrere personalisierte Offer-
ten mit konkreten Konditionen aus.
Hypoguide finanziert sich aus-
schliesslich durch Abschlussprovi-
sionen der Finanzinstitute, fiir die
Kunden ist der Service kostenlos.

o

Ohne Papierkram
zum Firmenkonto?
Warum nicht.

Wenn Sie schnell und unkompliziert ein Firmenkonto
erdffnen méchten, sind wir die Bank, die mitgeht.

credit-suisse.com/unternehmer
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letzt online
eroffnen




